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Еженедельный обзор основных индексов жилой недвижимости 
 

03 декабря 2012 г. 
 
 
Представляемый обзор обобщает публикуемую в открытых источниках информацию по рынку 
жилой недвижимости Москвы, Московской области, Санкт-Петербурга и в целом по России. 
 
 

В обзоре использована информация со ссылкой на следующие источники: 
 

 

Индикаторы рынка недвижимости IRN – организация, оказывающая услуги в 
сфере информационно-аналитического сопровождения, продвижения, рекламы и 
PR на рынке недвижимости (в основном, в Москве). В состав ГК ИРН входят 
интернет-ресурсы www.irn.ru, www.metrinfo.ru, www.realsearch.ru. 

 

Бюллетень недвижимости BN – информационный портал по рынку 
недвижимости (в основном, в Санкт-Петербурге), www.bn.ru. 

 

 
 

Портал GDEETOTDOM.RU – федеральный геоинформационный интернет-
портал по жилой и коммерческой недвижимости. www.gdeetotdom.ru, 
www.gdeetotoffice.ru. 

 
 

Бюллетень R-WAY – информационно-аналитическое издание по различным 
сегментам рынка недвижимости (в основном, в Москве), www.rway.ru. 

 

Агентство недвижимости МИЭЛЬ – основными направлениями деятельности 
компании являются брокеридж жилой и коммерческой недвижимости, консалтинг, 
девелопмент и инвестиции, www.miel.ru 

 
 

 

Портал MIRKVARTIR.RU – торговая площадка, объединяющая более 1000 
городов России, партнер агентства Миэль, www.mirkvartir.ru 

 

Информационно-аналитический центр «Пересвет-Инвест» – структура, 
входящая в состав «Пересвет Групп», проводит собственные исследования 
основных показателей рынка недвижимости, www.peresvet.ru 

 

ЦБ РФ – официальный сайт Центрального банка Российской Федерации 
www.cbr.ru 

 

 
 

РОСРЕЕСТР – информационный ресурс Росреестра, входящий в состав 
Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии, 
www.rosreestr.ru 

 
 

Обзор включает в себя следующие разделы: 
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1. Динамика курсов основных валют 

$ / руб.    (динамика официально курса ЦБ РФ за один год)

30.8110
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31

32

33

34

35

03 дек 11 03 мар 12 03 июн 12 03 сен 12 03 дек 12
 

€ / руб.    (динамика официального курса ЦБ РФ за один год)

40.0759
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42

43

03 дек 11 03 мар 12 03 июн 12 03 сен 12 03 дек 12
 

€ / $    (динамика официального курса ЦБ РФ за один год)

1.3007
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2. Жилая недвижимость Москвы 

2.1. Цены вторичного рынка жилой недвижимости Москвы 

Рублевые цены на ВТОРИЧНОМ рынке жилья в  Москве

IRN = 163 395

Миэль = 205 400

BN = 203 667

R-WAY = 208 516

М.кварт. = 203 500

gdeetotdom = 164 291

145 000 р.

150 000 р.

155 000 р.

160 000 р.

165 000 р.

170 000 р.

175 000 р.

180 000 р.

185 000 р.

190 000 р.

195 000 р.

200 000 р.

205 000 р.

210 000 р.

215 000 р.

220 000 р.

03 дек 2011 03 мар 2012 03 июн 2012 03 сен 2012 03 дек 2012

 
Долларовые цены на ВТОРИЧНОМ рынке жилья в  Москве

IRN = $ 5 264

Миэль = $ 6 638

BN = $ 6 558

R-WAY = $ 6 739

М.кварт . = $ 6 577

gdeetotdom = $ 5 332

$ 4 700

$ 4 900

$ 5 100

$ 5 300

$ 5 500

$ 5 700

$ 5 900

$ 6 100

$ 6 300

$ 6 500

$ 6 700

$ 6 900

$ 7 100

03 дек 2011 03 мар 2012 03 июн 2012 03 сен 2012 03 дек 2012
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Средние цены жилья в  Москве в  разрезе типов  домов  (источник:  портал "IRN")

$ 4 200

$ 4 400

$ 4 600

$ 4 800

$ 5 000

$ 5 200

$ 5 400

$ 5 600

$ 5 800

$ 6 000

03 дек 2011 03 мар 2012 03 июн 2012 03 сен 2012 03 дек 2012

Сталинки и типовой

кирпич (6-11 эт., кв.
небол. пл-дей)
 = 5 930 $ /м²

Современный монолит-
кирпич (монолиты,
кирпич увел. пл-дей)
 = 5 853 $ /м²

Старый кирпич (5-
этажки, кв. с маленькой

кухней)
 = 5 056 $ /м²

Современная панель (от

16 эт., кв. увел. пл-дей)
 = 5 250 $ /м²

Типовая панель (9-14
этажей, типовые

площади)
 = 4 871 $ /м²

Старая панель (5-эт, кв.
с мал. кухней)
 = 4 761 $ /м²

 
Средние цены жилья в  Москве в  разрезе количества комнат (источник:  портал "IRN")

1 к. = $ 5 313

2 к. = $ 5 195

3 к. = $ 5 095

4 к. = $ 5 425

$ 4 700

$ 4 800

$ 4 900

$ 5 000

$ 5 100

$ 5 200

$ 5 300

$ 5 400

$ 5 500

$ 5 600

03 дек 2011 03 мар 2012 03 июн 2012 03 сен 2012 03 дек 2012
 

2.2. Цены первичного рынка жилой недвижимости Москвы 

Рублевые цены на ПЕРВИЧНОМ рынке жилья Москвы

Миэль = 213 700

R-WAY = 206 439

175 000 р.

180 000 р.

185 000 р.

190 000 р.

195 000 р.

200 000 р.

205 000 р.

210 000 р.

215 000 р.

220 000 р.

11109876543211211109876543211211

201220112010
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Долларовые цены на ПЕРВИЧНОМ рынке жилья Москвы

Миэль = 6 804

R-WAY = 6 573

$ 5 800

$ 6 000

$ 6 200

$ 6 400

$ 6 600

$ 6 800

$ 7 000

$ 7 200

11109876543211211109876543211211

201220112010
 

 

2.3. Цены по округам Москвы 

ВТОРИЧНЫЙ РЫНОК:
Соотношение объема 

предложения:                   
монолит / панель (%)                
по данным R-WAY

САО

77 / 23
СВАО

42 / 58

ВАО

74 / 26

ЮВАО

32 / 68ЮАО

64 / 36

ЮЗАО

34 / 66

ЗАО

69 / 31

СЗАО

68 / 32

ЦАО

90 / 10

по Москве:  65 / 35

 

ВТОРИЧНЫЙ рынок жилья Москвы (источник: агентсво R-WAY)

1
0

 1
1

3

6
 8

7
6

5
 7

7
0

5
 4

5
3

5
 4

2
0

5
 2

3
3

7
 6

9
8 8
 4

9
1

7
 3

3
5

9
 8

0
4

6
 5

2
7

5
 4

7
2

5
 3

4
1

5
 0

3
1

5
 1

8
0 6

 2
6

7

7
 6

5
3

6
 6

7
7

7
 1

5
7

5
 3

8
9

5
 2

5
6

5
 0

1
8

4
 8

4
7

5
 0

8
7

5
 5

4
4

5
 8

1
4

5
 3

0
8

Средн. = $ 6 739

ЦАО САО СВАО ВАО ЮВАО ЮАО ЮЗАО ЗАО СЗАО

Бизнес -класс Ср. цены Эконом-класс

 
 

ПЕРВИЧНЫЙ РЫНОК
Соотношение объема 

предложения:                   
монолит / панель (%)                
по данным R-WAY

САО

98 / 2
СВАО

63 / 37

ВАО

99 / 1

ЮВАО

51 / 49ЮАО

97 / 3

ЮЗАО

75 / 25

ЗАО

92 / 8

СЗАО

97 / 3

ЦАО
99 / 1

по Москве:  95 / 5

 

ПЕРВИЧНЫЙ рынок жилья Москвы (источник агентсво R-WAY)
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Средн. = $ 6 573

ЦАО САО СВАО ВАО ЮВАО ЮАО ЮЗАО ЗАО СЗАО

Бизнес-класс Ср. цены Эконом-класс
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2.4. Цены по районам Москвы 
 

12347

8401

9686

9832

8458
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8164

10439
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12522

7042

6505

4784
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4782
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5391
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4731

5250

4742

7125

5173

4829

4823

5561

4190

4759

4846 47655210

5730

5100

5811

6636

4746

-

5147

5482

4862

4939

-

4626

Поселок Некрасовка

5297

5285

4864

6171

4429

4331

4952

65526696

4936

5889

5619

5159

4851

4973
5611

5115

4932

7048

9226

6133

6049

5811

7771

7152

4945

5642

7055

4810

5347

9675

7083
Поселок Внуково

7411

6788

6307

4332

6630

8791

8514

4927 7825

6427

7690

МГУ
10895

5260

5013

5733

5194

5435

5840

6491

7167

ноя. 2012

Долларовые  цены на вторичном

рынке жилья г. Москвы

По данным информационного портала "BN"

7627
Парк Кузьминки

5145

Средний курс за Ноябрь 2012 = 31.4 руб./ $
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2.5. Арендные ставки на квартиры в Москве 
 

Аренда квартир в Москве, среднемесячные ставки (источник: Миэль)

Бизнес, 3к. = 109 106

Бизнес, 2к. = 71 466

Бизнес, 1к. = 50 443

Эконом, 3к. = 40 969
Эконом, 2к. = 37 340

Эконом, 1к. = 29 285

20 000 руб.

30 000 руб.

40 000 руб.

50 000 руб.

60 000 руб.

70 000 руб.

80 000 руб.

90 000 руб.

100 000 руб.

110 000 руб.

03 дек 2011 03 мар 2012 03 июн 2012 03 сен 2012 03 дек 2012
 

 
Аренда квартир в Москве, среднемесячные ставки (источник: Миэль)

Бизнес, 3к. = $ 3 526

Бизнес, 2к. = $ 2 310

Бизнес, 1к. = $ 1 630

Эконом, 3к. = $ 1 324
Эконом, 2к. = $ 1 207

Эконом, 1к. = $ 946
$ 800

$ 1 300

$ 1 800

$ 2 300

$ 2 800

$ 3 300

$ 3 800

03 дек 2011 03 мар 2012 03 июн 2012 03 сен 2012 03 дек 2012
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2.6. Активность (спрос) на рынке жилой недвижимости Москвы 
 

Количество сделок купли-продажи в Москве (источник: Росреестр)

77 386

67 817

55 676

85 650
91 228

75 750
за 10 мес.

2007 2008 2009 2010 2011 2012
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Источник: Росреестр

Ежемесячное  количество сделок купли-продажи в Москве:
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3. Жилая недвижимость Московской области 

3.1. Цены на вторичном рынке жилой недвижимости Московской области 

Рублевые цены на ВТОРИЧНОМ рынке жилья в  Московской области

BN = 85 891

М.кварт. = 84 000

gdeetotdom = 73 380

Пересвет = 83 096

65 000 р.

67 500 р.

70 000 р.

72 500 р.

75 000 р.

77 500 р.

80 000 р.

82 500 р.

85 000 р.

87 500 р.

90 000 р.

03 дек 2011 03 мар 2012 03 июн 2012 03 сен 2012 03 дек 2012
 

Долларовые цены на ВТОРИЧНОМ рынке жилья в  Московской области

BN = $ 2 776
М.кварт . = $ 2 715

gdeetotdom = $ 2 382

Пересвет  = $ 2 681

$ 2 000

$ 2 100

$ 2 200

$ 2 300

$ 2 400

$ 2 500

$ 2 600

$ 2 700

$ 2 800

$ 2 900

03 дек 2011 03 мар 2012 03 июн 2012 03 сен 2012 03 дек 2012
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3.2. Цены на первичном рынке жилой недвижимости Московской области 

Рублевые цены на ПЕРВИЧНОМ рынке жилья Московской области

Миэль = 68 400

Пересвет  = 71 990

50 000 р.

55 000 р.

60 000 р.

65 000 р.

70 000 р.

75 000 р.

11109876543211211109876543211211

201220112010
 

 

Долларовые цены на ПЕРВИЧНОМ рынке жилья Московской области

Миэль = 2 178

Пересвет = 2 322

$ 1 800

$ 1 900

$ 2 000

$ 2 100

$ 2 200

$ 2 300

$ 2 400

$ 2 500

11109876543211211109876543211211

201220112010
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4. Жилая недвижимость Санкт-Петербурга 
Рублевые цены на жилье в  Санкт-Петербурге

втор. = 95 238

перв . = 85 702

М.кв . = 101 100

gdeetotdom = 88 199

75 000 руб.

80 000 руб.

85 000 руб.

90 000 руб.

95 000 руб.

100 000 руб.

105 000 руб.

03 дек 2011 03 мар 2012 03 июн 2012 03 сен 2012 03 дек 2012

Динамика спроса на жилье

 
Долларовые цены на жилье в  Санкт-Петербурге

втор. = 3 067

перв . = 2 760

М.кв . = 3 267

gdeetotdom = 2 863

$ 2 300

$ 2 400

$ 2 500

$ 2 600

$ 2 700

$ 2 800

$ 2 900

$ 3 000

$ 3 100

$ 3 200

$ 3 300

03 дек 2011 03 мар 2012 03 июн 2012 03 сен 2012 03 дек 2012

Динамика спроса на жилье
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Цены рынке жилья Санкт-Петербурга по типам домов  (источник: портал BN)

65 000 р.

70 000 р.

75 000 р.

80 000 р.

85 000 р.

90 000 р.

95 000 р.

100 000 р.

105 000 р.

03 дек 2011 03 мар 2012 03 июн 2012 03 сен 2012 03 дек 2012

Вторичное: Сталинские

дома

 = 101 270 руб. / м²

Вторичное: Кирпичные

дома

 = 99 047 руб. / м²

Вторичное:
Дореволюционные

дома

 = 97 493 руб. / м²
Первичное: Кирпичные

дома

 = 91 054 руб. / м²

Вторичное: Панельные

дома

 = 86 895 руб. / м²

Первичное: Кирп.-
монолитные дома

 = 85 868 руб. / м²

Первичное: Панельные

дома

 = 77 602 руб. / м²

 

Цены на ВТОРИЧНОМ рынке жилья Санкт-Петербурга по количеству комнат (источник: портал BN)

1 к. = 100 946

2 к. = 94 938

3 к. = 91 339

4 к. = 93 985

80 000 р.

85 000 р.

90 000 р.

95 000 р.

100 000 р.

105 000 р.

03 дек 2011 03 мар 2012 03 июн 2012 03 сен 2012 03 дек 2012
 

 

Цены на ПЕРВИЧНОМ рынке жилья Санкт-Петербурга по количеству комнат (источник: портал BN)

1 к. = 86 510

2 к. = 83 068

3 к. = 84 356

4 к. = 110 887

70 000 р.

75 000 р.

80 000 р.

85 000 р.

90 000 р.

95 000 р.

100 000 р.

105 000 р.

110 000 р.

115 000 р.

03 дек 2011 03 мар 2012 03 июн 2012 03 сен 2012 03 дек 2012
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5. Российский рынок жилой недвижимости 

Источник: портал 'Мир квартир',   03 дек 2012

203 500 руб./ м²

101 100 руб./ м²

84 000 руб./ м²

73 600 руб./ м²

69 600 руб./ м²

59 800 руб./ м²

59 800 руб./ м²

59 500 руб./ м²

57 600 руб./ м²

57 000 руб./ м²

56 600 руб./ м²

55 900 руб./ м²

55 700 руб./ м²

54 700 руб./ м²

54 600 руб./ м²

50 300 руб./ м²

49 100 руб./ м²

47 900 руб./ м²

47 600 руб./ м²

47 200 руб./ м²

47 000 руб./ м²

44 600 руб./ м²

44 500 руб./ м²

43 500 руб./ м²

43 000 руб./ м²

39 300 руб./ м²

38 300 руб./ м²

38 100 руб./ м²

34 500 руб./ м²

Москва

С-Петербург

Мос. обл.

Хабаровск

Екатеринбург

Н.Новгород

Ростов -на-Дону

Тюмень

Иркутск

Казань

Уфа

Красноярск

Ярославль

Новосибирск

Самара

Пермь

Оренбург

Воронеж

Томск

Липецк

Краснодар

Пенза

Барнаул

Омск

Тольятти

Ульяновск

Саратов

Челябинск

Новокузнецк

 

38 100 руб. / м21 231 $ / м2

Хабаровск

Химки

73 600 руб. / м2

1 441 $ / м2
Оренбург 1 587 $ / м2

-

-
-

-
38 300 руб. / м2

Тюмень

Уфа

-Чита

1 270 $ / м2

Новокузнецк 1 115 $ / м2 34 500 руб. / м2

2 379 $ / м2

Челябинск

-

Ярославль 1 800 $ / м2

Томск

Тула

54 600 руб. / м2

-

1 238 $ / м2Саратов

1 538 $ / м2

-Тверь

Тольятти

59 500 руб. / м21 923 $ / м2
-

47 600 руб. / м2

-

1 390 $ / м2

39 300 руб. / м2

59 800 руб. / м2

1 626 $ / м2

1 933 $ / м2
-

50 300 руб. / м2
-

101 100 руб. / м2
-

43 000 руб. / м2

55 700 руб. / м259 800 руб. / м2

Москва 6 577 $ / м2 203 500 руб. / м2
Мурманск - -
Набережные Челны -

Источник: портал "Мир квартир"

Курск - - Ульяновск

1 829 $ / м2 56 600 руб. / м2
2 715 $ / м2

Н.Новгород 1 933 $ / м2

Средние цены на жилье в городах России на  03 дек 2012 г.         (по алфавиту):
Абакан

Балашиха

Барнаул 44 500 руб. / м2

-
-

54 700 руб. / м2
43 500 руб. / м2Омск

Белгород -

-
-

1 438 $ / м2
-

Брянск

Владимир

Краснодар

Красноярск

Воронеж

Екатеринбург

Киров

Жигулевск

Иркутск

Казань

-
-

57 000 руб. / м2

57 600 руб. / м2

-
-

-

47 900 руб. / м21 548 $ / м2

2 249 $ / м2 69 600 руб. / м2

49 100 руб. / м2

Новосибирск 1 768 $ / м2

44 600 руб. / м2

1 406 $ / м2

-

Пермь

Пенза

-

-

-

-
1 842 $ / м2

1 862 $ / м2

-
-

Иваново
Ижевск

-
-

Калининград

3 267 $ / м2С-Петербург

47 000 руб. / м2

-

1 519 $ / м2

-
Калуга - -

55 900 руб. / м2

84 000 руб. / м2
Липецк

-

Мос. обл.

1 807 $ / м2

1 525 $ / м2 47 200 руб. / м2

-

1 765 $ / м2

Сочи

Рязань

Подольск

Смоленск

Ростов-на-Дону

Самара

 



Группа компаний «КОНТИ» 
Россия, 121108, Москва, ул.Герасима Курина, д.10, корп.1 

+7(499)146-49-22, +7(499)146-53-76 

Еженедельный обзор основных индексов жилой недвижимости 03.12.2012 

 стр. 14 из 14 

6. Ипотечное жилищное кредитование в России 

Количество ипотечных жилищных 

кредитов, шт. (источник: ЦБ РФ):

130 085

301 433

523 582
475 823

за 9 мес.

2012 г.

2009 2010 2011 2012

Объемы ипотечного жилищного 

кредитования, млн.руб. (источник: ЦБ РФ):

152 501

380 061

716 944

698 590

за 9 мес.

2012 г.

2009 2010 2011 2012

 

Cтавки жилищного ипотечного кредитования (источник: ЦБ РФ):

12.2%

9.7%

8%

9%

10%

11%

12%

13%

14%

10987654321121110987654321121110

201220112010

В российских рублях,  %

В иностранной валюте,  %

 
 

Cроки жилищного ипотечного кредитования (источник: ЦБ РФ):

14.9

11.6

10

11

12

13

14

15

16

17

10987654321121110987654321121110

201220112010

В российских рублях, лет

В иностранной валюте, лет

 


