
Еженедельный бюллетень по основным российским индексам недвижимости  10.01.2012 

Средние за неделю курсы валют:   32.2 руб./ $    41.7 руб./ €     1.29 $ / €  стр. 1 из 12 

1. Рынок жилья в Москве 

1.1. Динамика средних цен вторичного рынка жилья Москвы 

Рублевые цены на ВТОРИЧНОМ рынке жилья в Москве

IRN = 157 665

Инком = 162 406

Миэль = 187 200

BN = 165 298

R-WAY = 212 044

М.кварт. = 182 700

gdeetotdom = 155 754

130 000 руб.

140 000 руб.

150 000 руб.

160 000 руб.

170 000 руб.

180 000 руб.

190 000 руб.

200 000 руб.

210 000 руб.

09 янв 2011 09 апр 2011 09 июл 2011 09 окт 2011 09 янв 2012

 

Долларовые цены на ВТОРИЧНОМ рынке жилья в Москве

IRN = $ 5 010

Инком = $ 5 269

Миэль = $ 5 814

BN = $ 5 162

R-WAY = $ 6 586

М.кварт. = $ 5 675

gdeetotdom = $ 4 838

$ 4 400

$ 4 600

$ 4 800

$ 5 000

$ 5 200

$ 5 400

$ 5 600

$ 5 800

$ 6 000

$ 6 200

$ 6 400

$ 6 600

$ 6 800

$ 7 000

$ 7 200

09 янв 2011 09 апр 2011 09 июл 2011 09 окт 2011 09 янв 2012
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Средние цены жилья в Москве в разрезе типов домов (источник:  портал "IRN")

$ 3 900

$ 4 200

$ 4 500

$ 4 800

$ 5 100

$ 5 400

$ 5 700

$ 6 000

09 янв 2011 09 апр 2011 09 июл 2011 09 окт 2011 09 янв 2012

Сталинки и типовой кирпич
(6-11 эт., кв. небол. пл-дей)
 = 5 737 $ /м²

Современный монолит-
кирпич (монолиты, кирпич
увел. пл-дей)
 = 5 645 $ /м²

Старый кирпич (5-этажки, кв.
с маленькой кухней)
 = 4 670 $ /м²

Современная панель (от 16
эт., кв. увел. пл-дей)
 = 4 910 $ /м²

Типовая панель (9-14 этажей,
типовые площади)
 = 4 598 $ /м²

Старая панель (5-эт, кв. с
мал. кухней)
 = 4 382 $ /м²

 
Средние цены жилья в Москве в разрезе количества комнат (источник:  портал "IRN")

1 к. = $ 4 946

2 к. = $ 5 005

3 к. = $ 4 854

4 к. = $ 5 242

$ 4 400

$ 4 600

$ 4 800

$ 5 000

$ 5 200

$ 5 400

$ 5 600

09 янв 2011 09 апр 2011 09 июл 2011 09 окт 2011 09 янв 2012
 

1.2. Динамика цен первичного рынка 
Рублевые цены на ПЕРВИЧНОМ рынке жилья Москвы

Миэль = 205 300 руб.

R-WAY = 200 715 руб.

175 000 руб.

180 000 руб.

185 000 руб.

190 000 руб.

195 000 руб.

200 000 руб.

205 000 руб.

210 000 руб.

дек 2010 мар 2011 июн 2011 сен 2011 дек 2011
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Долларовые цены на ПЕРВИЧНОМ рынке жилья Москвы

Миэль = $ 6 527

R-WAY = $ 6 381

$ 5 800

$ 6 000

$ 6 200

$ 6 400

$ 6 600

$ 6 800

$ 7 000

$ 7 200

дек 2010 мар 2011 июн 2011 сен 2011 дек 2011

 
 

1.3. Цены жилья по округам и районам Москвы 

ВТОРИЧНЫЙ РЫНОК:
Соотношение объема 

предложения:                   
бизнеc / эконом (%)                
по данным R-WAY

САО

70 / 30
СВАО

38 / 62

ВАО

56 / 44

ЮВАО

31 / 69ЮАО

41 / 59

ЮЗАО

42 / 58

ЗАО

70 / 30

СЗАО

53 / 47

ЦАО

92 / 8

 

ВТОРИЧНЫЙ рынок жилья Москвы (источник: агентсво R-WAY)
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Средн. = $ 6 586

ЦАО САО СВАО ВАО ЮВАО ЮАО ЮЗАО ЗАО СЗАО

Бизнес -класс Ср. цены Эконом-класс

 
 

ПЕРВИЧНЫЙ РЫНОК
Соотношение объема 

предложения:                   
бизнеc / эконом (%)                
по данным R-WAY

САО

89 / 11
СВАО

64 / 36

ВАО

90 / 10

ЮВАО

50 / 50ЮАО

70 / 30

ЮЗАО

89 / 11

ЗАО

83 / 17

СЗАО

89 / 11

ЦАО

92 / 8

 

ПЕРВИЧНЫЙ рынок жилья Москвы (источник агентсво R-WAY)
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Средн. = $ 6 381

ЦАО САО СВАО ВАО ЮВАО ЮАО ЮЗАО ЗАО СЗАО

Бизнес-класс Ср. цены Эконом-класс
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10312

8432

9860

8361

9435

9388

7109

10297

9992

10081

6711

6353

4621

5540

4357

4627

4008

4247

4985

5033

-

6544

6481
5732

5246

8186

6364

4345 4799

4401

5129

4777

4493

5452

5828

5808

4540

5571

5042

3661

5064

4710

4558

4627

4273

-

5260

4369

4481

5190

3718

4327

4480 43454644

5377

4549

5001

5835

4201

3723

4561

5127

4408

4687

-

4153

Поселок Некрасовка

4747

4409

4583

5173

3861

3782

4255

56566469

4666

5145

5058

4686

4361

4583
5102

4693

4364

6426

8792

5580

5417

5295

7146

7032

4855

5350

6517

4230

4796

9140

4260
Поселок Внуково

7806

6647

6674

3987

5592

8410

9092

4915 7521

5781

8160

МГУ
9723

4450

4601

5931

4631

4792

5859

6077

7769

дек. 2011

Долларовые  цены на вторичном
рынке жилья г. Москвы

По данным информационного портала "BN"

3380
Парк Кузьминки

4358

Средний курс за Декабрь 2011 = 31.5 руб./ $
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1.4. Арендные ставки на жилье в Москве 
Аренда квартир в Москве, среднемесячные ставки (источник: Миэль)

Бизнес, 3к. = $ 3 168

Бизнес, 2к. = $ 2 215

Бизнес, 1к. = $ 1 516

Эконом, 3к. = $ 1 343

Эконом, 2к. = $ 1 147

Эконом, 1к. = $ 895
$ 800

$ 1 300

$ 1 800

$ 2 300

$ 2 800

$ 3 300

$ 3 800

09 янв 2011 09 апр 2011 09 июл 2011 09 окт 2011 09 янв 2012
 

Аренда квартир в Москве, среднемесячные ставки (источник: Миэль)

Бизнес, 3к. = 102 001

Бизнес, 2к. = 71 325

Бизнес, 1к. = 48 800

Эконом, 3к. = 43 233

Эконом, 2к. = 36 937

Эконом, 1к. = 28 801

20 000 руб.

30 000 руб.

40 000 руб.

50 000 руб.

60 000 руб.

70 000 руб.

80 000 руб.

90 000 руб.

100 000 руб.

110 000 руб.

09 янв 2011 09 апр 2011 09 июл 2011 09 окт 2011 09 янв 2012
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1.5. Спрос и предложение на Московском рынке жилья 
Предложение на вторичном рынке Москвы (источник: Инком)

50 400

40 000 шт./ мес.

42 000 шт./ мес.

44 000 шт./ мес.

46 000 шт./ мес.

48 000 шт./ мес.

50 000 шт./ мес.

52 000 шт./ мес.

54 000 шт./ мес.

56 000 шт./ мес.

58 000 шт./ мес.

60 000 шт./ мес.

ноя 2010 фев 2011 май 2011 авг 2011 ноя 2011
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Источник: Росреестр

Ежемесячное количество сделок купли-продажи в  Москве:
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2. Рынок жилья в Московской области 

Рублевые цены на ВТОРИЧНОМ рынке жилья в Московской области

Инком = 70 307

Миэль = 75 900

BN = 76 169

М.кварт. = 71 500

gdeetotdom = 66 486

62 000 руб.

64 000 руб.

66 000 руб.

68 000 руб.

70 000 руб.

72 000 руб.

74 000 руб.

76 000 руб.

78 000 руб.

80 000 руб.

82 000 руб.

09 янв 2011 09 апр 2011 09 июл 2011 09 окт 2011 09 янв 2012
 

Долларовые цены на ВТОРИЧНОМ рынке жилья в Московской области

Миэль = $ 2 357

Инком = $ 2 281

BN = $ 2 366

М.кварт. = $ 2 221

gdeetotdom = $ 2 065$ 2 050

$ 2 100

$ 2 150

$ 2 200

$ 2 250

$ 2 300

$ 2 350

$ 2 400

$ 2 450

$ 2 500

$ 2 550

$ 2 600

$ 2 650

$ 2 700

$ 2 750

$ 2 800

09 янв 2011 09 апр 2011 09 июл 2011 09 окт 2011 09 янв 2012
 

Предложение на вторичном рынке Московской области (источник: Инком)

39 557

30 000 шт./ мес.

32 000 шт./ мес.

34 000 шт./ мес.

36 000 шт./ мес.

38 000 шт./ мес.

40 000 шт./ мес.

42 000 шт./ мес.

44 000 шт./ мес.

ноя 2010 фев 2011 май 2011 авг 2011 ноя 2011
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3. Рынок жилья в Санкт-Петербурге 
Рублевые цены на жилье в Санкт-Петербурге (ист.: информационные порталы "BN" и "МирКвартир")

втор. = 89 459

перв. = 76 359

М.кв. = 88 100
gdeetotdom = 87 551

66 000 руб.

69 000 руб.

72 000 руб.

75 000 руб.

78 000 руб.

81 000 руб.

84 000 руб.

87 000 руб.

90 000 руб.

09 янв 2011 09 апр 2011 09 июл 2011 09 окт 2011 09 янв 2012

Динамика спроса на жилье

 
Долларовые цены на жилье в Санкт-Петербурге (ист.: информационные порталы "BN" и "МирКвартир")

втор. = 2 794

перв. = 2 385

М.кв. = 2 736
gdeetotdom = 2 719

$ 2 200

$ 2 300

$ 2 400

$ 2 500

$ 2 600

$ 2 700

$ 2 800

$ 2 900

$ 3 000

$ 3 100

$ 3 200

09 янв 2011 09 апр 2011 09 июл 2011 09 окт 2011 09 янв 2012

Динамика спроса на жилье

 

По данным агентства "БН"

$ 2 000

$ 2 200

$ 2 400

$ 2 600

$ 2 800

$ 3 000

$ 3 200

09 янв 2011 09 апр 2011 09 июл 2011 09 окт 2011 09 янв 2012

Вторичное:
Дореволюционные дома
 = 2 875 $ / м²

Вторичное: Сталинские дома
 = 2 929 $ / м²

Вторичное: Кирпичные
дома

 = 2 852 $ / м²

Вторичное: Панельные дома
 = 2 464 $ / м²

Первичное: Кирп.-
монолитные дома
 = 2 379 $ / м²

Первичное: Кирпичные
дома

 = 2 880 $ / м²

Первичное: Панельные
дома

 = 2 200 $ / м²
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4. Российский рынок жилья 
 

По данным агентства 'Миэль' и портала 'Мир квартир'   09 янв 2012

5 675 $ / м²

2 736 $ / м²

2 221 $ / м²

1 960 $ / м²

1 919 $ / м²

1 892 $ / м²

1 624 $ / м²

1 603 $ / м²

1 590 $ / м²

1 572 $ / м²

1 541 $ / м²

1 534 $ / м²

1 531 $ / м²

1 528 $ / м²

1 509 $ / м²

1 509 $ / м²

1 494 $ / м²

1 475 $ / м²

1 435 $ / м²

1 391 $ / м²

1 388 $ / м²

1 308 $ / м²

1 202 $ / м²

1 180 $ / м²

1 096 $ / м²

1 075 $ / м²

1 056 $ / м²

1 053 $ / м²

1 040 $ / м²

1 013 $ / м²

798 $ / м²

Москва

С-Петербург

Мос. обл.

Екатеринбург

Хабаровск

Сочи

Новосибирск

Ростов-на-Дону

Самара

Уфа

Белгород

Казань

Красноярск

Тюмень

Калининград

Ярославль

Краснодар

Н.Новгород

Владимир

Тула

Пермь

Воронеж

Пенза

Тольятти

Иваново

Саратов

Ульяновск

Набережные Челны

Новокузнецк

Курск

Омск

 
 

34 600 руб. / м2

Томск

Тула

51 200 руб. / м2

1 892 $ / м2

1 056 $ / м2

-

49 200 руб. / м21 528 $ / м2
1 391 $ / м2

-

44 800 руб. / м2

51 600 руб. / м2

1 388 $ / м2

1 603 $ / м2
-

44 700 руб. / м2
-

Ярославль 1 509 $ / м2 48 600 руб. / м2

34 000 руб. / м2

61 800 руб. / м2

Химки

Хабаровск

- -
-

47 500 руб. / м2

Москва 5 675 $ / м2 182 700 руб. / м2
Мурманск - -
Набережные Челны

Источник: портал "Мир квартир"

Курск 1 013 $ / м2 32 600 руб. / м2 Ульяновск

1 572 $ / м2 50 600 руб. / м2
2 221 $ / м2

Н.Новгород 1 475 $ / м2

Средние цены на жилье в городах России на  09 янв 2012 г.         (по алфавиту):
Абакан
Балашиха

Барнаул -

-
-

33 500 руб. / м2

25 700 руб. / м2

52 300 руб. / м2

Белгород 49 600 руб. / м2 1 202 $ / м2

1 040 $ / м2Новокузнецк

Омск
Пенза

-
-

-

Брянск
Владимир

Краснодар
Красноярск

Воронеж

Екатеринбург

Киров

Жигулевск

Иркутск

Казань

1 541 $ / м2

-
1 435 $ / м2

49 400 руб. / м2

-

-
46 200 руб. / м2

-

42 100 руб. / м21 308 $ / м2

1 960 $ / м2

-
60 900 руб. / м2

-

63 100 руб. / м2 Рязань

Сочи

-

Саратов 1 075 $ / м2

48 600 руб. / м2

-

1 509 $ / м2
1 534 $ / м2

-

1 096 $ / м2
-

-

88 100 руб. / м2
-

Иваново
Ижевск

35 300 руб. / м2
-

Калининград
2 736 $ / м2С-Петербург

48 100 руб. / м2
49 300 руб. / м2

Чита -

Уфа

Тюмень

71 500 руб. / м2

-
Челябинск

1 919 $ / м2
Липецк

33 900 руб. / м2

-

Мос. обл.

1 494 $ / м2
1 531 $ / м2

- -

1 053 $ / м2

-

38 700 руб. / м2
798 $ / м2

Калуга - - 38 000 руб. / м2

-Тверь

Тольятти

-

Новосибирск 1 624 $ / м2

1 180 $ / м2

Подольск

Смоленск

Ростов-на-Дону

Пермь

Самара 1 590 $ / м2
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5. Ипотека и потребительский кредит 
Рублевые розничные ставки по кредитам ведущих банков России   (источник: КредитМарт)

14%

16%

18%

20%

22%

24%

26%

28%

30%

апр 2010 июл 2010 окт 2010 янв 2011 апр 2011

Потребительский кредит
=  25.8%  ( ± 2.6%)

Целевой кредит под залог
имеющегося объекта
недвижимости

=  16.6%  ( ± 3.0%)

Кредит на покупку дома с
землей на вторичном
рынке

=  16.0%  ( ± 3.1%)

Приобретение квартиры
на вторичном рынке
=  14.6%  ( ± 3.1%)

 
Долларовые розничные ставки по кредитам ведущих банков России (источник: КредитМарт)

10%

11%

12%

13%

14%

15%

16%

17%

18%

19%

20%

апр 2010 июл 2010 окт 2010 янв 2011 апр 2011

Потребительский кредит
=  18.7%  ( ± 1.4%)

Целевой кредит под залог
имеющегося объекта
недвижимости

=  14.3%  ( ± 3.1%)

Кредит на покупку дома с
землей на вторичном
рынке

=  14.0%  ( ± 3.5%)

Приобретение квартиры
на вторичном рынке
=  12.3%  ( ± 3.0%)
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6. Коммерческая недвижимость в Санкт-Петербурге 
 

Соотношение :        Цена продажи   /   годовая арендная ставка

Офисы

10.75

Торговля

7.68

7.0

7.5

8.0

8.5

9.0

9.5

10.0

10.5

11.0

11.5

12.0

12.5
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Арендные ставки на коммерческую недвижимость в Санкт-Петербурге (портал "БН")

Торговля =
1 233

 руб./ м² / мес.

Офисы =
739

 руб./ м² / мес.

600 руб.

700 руб.

800 руб.

900 руб.

1 000 руб.

1 100 руб.

1 200 руб.

1 300 руб.

1 400 руб.

09 янв 2011 09 апр 2011 09 июл 2011 09 окт 2011 09 янв 2012

 
Арендные ставки на коммерческую недвижимость в Санкт-Петербурге (портал "БН")

Торговля =
459

$ / м² / год

Офисы =
275

$ / м² / год$ 250

$ 300

$ 350

$ 400

$ 450

$ 500

$ 550
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Рублевые цены на коммерческую недвижимость в Санкт-Петербурге (портал "БН")

Торговля =
113 633
 руб./ м²

Офисы =
95 250

 руб./ м²

80 000 руб.

85 000 руб.

90 000 руб.

95 000 руб.

100 000 руб.

105 000 руб.

110 000 руб.

115 000 руб.

120 000 руб.

125 000 руб.
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Долларовые цены на коммерческую недвижимость в Санкт-Петербурге (портал "БН")

Торговля =
3 529 $ / м²

Офисы =
2 958 $ / м²

$ 2 700

$ 2 900

$ 3 100

$ 3 300

$ 3 500

$ 3 700

$ 3 900

$ 4 100
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