
Еженедельный бюллетень по основным индексам российской недвижимости  20.08.2012 
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1. Рынок жилья в Москве 

1.1. Динамика средних цен вторичного рынка жилья Москвы 

Рублевые цены на ВТОРИЧНОМ рынке жилья в Москве

IRN = 158 103

Миэль = 209 500

BN = 196 765

R-WAY = 212 780

М.кварт. = 186 500

gdeetotdom = 162 146

140 000 руб.

145 000 руб.

150 000 руб.

155 000 руб.

160 000 руб.

165 000 руб.

170 000 руб.

175 000 руб.

180 000 руб.

185 000 руб.

190 000 руб.

195 000 руб.

200 000 руб.

205 000 руб.

210 000 руб.

215 000 руб.

20 авг 2011 20 ноя 2011 20 фев 2012 20 май 2012 20 авг 2012

 

Долларовые цены на ВТОРИЧНОМ рынке жилья в Москве

IRN = $ 4 964

Миэль = $ 6 578

BN = $ 6 168

R-WAY = $ 6 681

М.кварт. = $ 5 856

gdeetotdom = $ 5 083

$ 4 700

$ 4 900

$ 5 100

$ 5 300

$ 5 500

$ 5 700

$ 5 900

$ 6 100

$ 6 300

$ 6 500

$ 6 700

$ 6 900

$ 7 100

20 авг 2011 20 ноя 2011 20 фев 2012 20 май 2012 20 авг 2012
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Средние цены жилья в Москве в разрезе типов домов (источник:  портал "IRN")

$ 4 200

$ 4 400

$ 4 600

$ 4 800

$ 5 000

$ 5 200

$ 5 400

$ 5 600

$ 5 800

$ 6 000

20 авг 2011 20 ноя 2011 20 фев 2012 20 май 2012 20 авг 2012

Сталинки и типовой кирпич
(6-11 эт., кв. небол. пл-дей)
 = 5 569 $ /м²

Современный монолит-
кирпич (монолиты, кирпич
увел. пл-дей)
 = 5 538 $ /м²

Старый кирпич (5-этажки, кв.
с маленькой кухней)
 = 4 704 $ /м²

Современная панель (от 16
эт., кв. увел. пл-дей)
 = 4 892 $ /м²

Типовая панель (9-14 этажей,
типовые площади)
 = 4 584 $ /м²

Старая панель (5-эт, кв. с
мал. кухней)
 = 4 381 $ /м²

 
Средние цены жилья в Москве в разрезе количества комнат (источник:  портал "IRN")

1 к. = $ 4 998

2 к. = $ 4 916

3 к. = $ 4 756

4 к. = $ 5 131

$ 4 700

$ 4 800

$ 4 900

$ 5 000

$ 5 100

$ 5 200

$ 5 300

$ 5 400

$ 5 500

$ 5 600

20 авг 2011 20 ноя 2011 20 фев 2012 20 май 2012 20 авг 2012
 

1.2. Динамика цен первичного рынка 

Рублевые цены на ПЕРВИЧНОМ рынке жилья Москвы

Миэль = 214 600 руб.

R-WAY = 198 846 руб.

180 000 руб.

185 000 руб.

190 000 руб.

195 000 руб.

200 000 руб.

205 000 руб.

210 000 руб.

215 000 руб.

220 000 руб.

июл 2011 окт 2011 янв 2012 апр 2012 июл 2012
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Долларовые цены на ПЕРВИЧНОМ рынке жилья Москвы

Миэль = $ 6 603

R-WAY = $ 6 118

$ 6 000

$ 6 200

$ 6 400

$ 6 600

$ 6 800

$ 7 000

$ 7 200

июл 2011 окт 2011 янв 2012 апр 2012 июл 2012

 
 

1.3. Цены жилья по округам и районам Москвы 

ВТОРИЧНЫЙ РЫНОК:
Соотношение объема 

предложения:                   
монолит / панель (%)                
по данным R-WAY

САО

81 / 19
СВАО

37 / 63

ВАО

79 / 21

ЮВАО

28 / 72ЮАО

67 / 33

ЮЗАО

39 / 61

ЗАО

69 / 31

СЗАО

60 / 40

ЦАО

90 / 10

по Москве:  68 / 32

 

ВТОРИЧНЫЙ рынок жилья Москвы (источник: агентсво R-WAY)
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Средн. = $ 6 681

ЦАО САО СВАО ВАО ЮВАО ЮАО ЮЗАО ЗАО СЗАО

Бизнес -класс Ср. цены Эконом-класс

 
 

ПЕРВИЧНЫЙ РЫНОК
Соотношение объема 

предложения:                   
монолит / панель (%)                
по данным R-WAY

САО

97 / 3
СВАО

50 / 50

ВАО

99 / 1

ЮВАО

30 / 70ЮАО

96 / 4

ЮЗАО

74 / 26

ЗАО

90 / 10

СЗАО

93 / 7

ЦАО
99 / 1

по Москве:  94 / 6

 

ПЕРВИЧНЫЙ рынок жилья Москвы (источник агентсво R-WAY)
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Средн. = $ 6 118

ЦАО САО СВАО ВАО ЮВАО ЮАО ЮЗАО ЗАО СЗАО

Бизнес-класс Ср. цены Эконом-класс
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10536

8567

11241

9576

8368

8909

7316

9758

10238

10196

6269

6349

4530

5527

4566

4698

5710

4627

5143

5313

-

6392

6563
5687

5191

8586

6547

4564 5424

4496

5513

5170

4759

5251

6207

6195

5063

6277

5399

3278

5322

5252

4322

4550

4313

-

4911

4642

4640

5067

3980

4362

4722 45564857

5150

4928

5520

5018

4577

4068

4709

4759

4446

4759

-

4365

Поселок Некрасовка

5089

4908

4615

5634

4058

4184

4836

59626631

4816

5290

5296

4945

4583

4478
5412

4968

4550

6589

8756

5549

5786

5404

7417

6928

4625

5498

6990

4430

5067

9913

4023
Поселок Внуково

8597

6892

7438

4133

6130

8525

8637

4748 7500

6109

9313

МГУ
10605

4851

4807

5932

4930

5005

5663

6556

7537

июл. 2012

Долларовые  цены на вторичном
рынке жилья г. Москвы

По данным информационного портала "BN"

3651
Парк Кузьминки

4606

Средний курс за Июль 2012 = 32.5 руб./ $
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1.4. Арендные ставки на жилье в Москве 

Аренда квартир в Москве, среднемесячные ставки (источник: Миэль)

Бизнес, 3к. = $ 3 074

Бизнес, 2к. = $ 2 121

Бизнес, 1к. = $ 1 535

Эконом, 3к. = $ 1 333

Эконом, 2к. = $ 1 162

Эконом, 1к. = $ 924
$ 800

$ 1 300

$ 1 800

$ 2 300

$ 2 800

$ 3 300

$ 3 800

20 авг 2011 20 ноя 2011 20 фев 2012 20 май 2012 20 авг 2012
 

Аренда квартир в Москве, среднемесячные ставки (источник: Миэль)

Бизнес, 3к. = 97 889

Бизнес, 2к. = 67 563

Бизнес, 1к. = 48 880

Эконом, 3к. = 42 455

Эконом, 2к. = 36 994

Эконом, 1к. = 29 423

20 000 руб.

30 000 руб.

40 000 руб.

50 000 руб.

60 000 руб.

70 000 руб.

80 000 руб.

90 000 руб.

100 000 руб.

110 000 руб.

20 авг 2011 20 ноя 2011 20 фев 2012 20 май 2012 20 авг 2012
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1.5. Спрос и предложение на Московском рынке жилья 

Предложение на вторичном рынке Москвы (источник: Инком)

50 400

40 000 шт./ мес.

42 000 шт./ мес.

44 000 шт./ мес.

46 000 шт./ мес.

48 000 шт./ мес.

50 000 шт./ мес.

52 000 шт./ мес.

54 000 шт./ мес.

56 000 шт./ мес.

58 000 шт./ мес.

60 000 шт./ мес.

ноя 2010 фев 2011 май 2011 авг 2011 ноя 2011
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Источник: Росреестр

Ежемесячное количество сделок купли-продажи в  Москве:
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2. Рынок жилья в Московской области 

Рублевые цены на (вторичном) рынке жилья в Московской области
BN = 85 895

М.кварт. = 77 500

gdeetotdom = 72 727

RW, первичн.= 75 226

64 000 руб.

66 000 руб.

68 000 руб.

70 000 руб.

72 000 руб.

74 000 руб.

76 000 руб.

78 000 руб.

80 000 руб.

82 000 руб.

84 000 руб.

86 000 руб.

20 авг 2011 20 ноя 2011 20 фев 2012 20 май 2012 20 авг 2012
 

Долларовые цены на (вторичном) рынке жилья в Московской области

BN = $ 2 697

М.кварт. = $ 2 433

gdeetotdom = $ 2 280

R-WAY = $ 2 780

RW,первичн.= $ 2 362

$ 2 050

$ 2 100

$ 2 150

$ 2 200

$ 2 250

$ 2 300

$ 2 350

$ 2 400

$ 2 450

$ 2 500

$ 2 550

$ 2 600

$ 2 650

$ 2 700

$ 2 750

$ 2 800

20 авг 2011 20 ноя 2011 20 фев 2012 20 май 2012 20 авг 2012
 

Предложение на вторичном рынке Московской области (источник: Инком)

39 557

30 000 шт./ мес.

32 000 шт./ мес.

34 000 шт./ мес.

36 000 шт./ мес.

38 000 шт./ мес.

40 000 шт./ мес.

42 000 шт./ мес.

44 000 шт./ мес.

ноя 2010 фев 2011 май 2011 авг 2011 ноя 2011
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3. Рынок жилья в Санкт-Петербурге 

Рублевые цены на жилье в Санкт-Петербурге (ист.: информационные порталы "BN" и "МирКвартир")
втор. = 94 735

перв. = 84 300

М.кв. = 91 600

gdeetotdom = 88 706

70 000 руб.

75 000 руб.

80 000 руб.

85 000 руб.

90 000 руб.

95 000 руб.

20 авг 2011 20 ноя 2011 20 фев 2012 20 май 2012 20 авг 2012

Динамика спроса на жилье

 
Долларовые цены на жилье в Санкт-Петербурге (ист.: информационные порталы "BN" и "МирКвартир")

втор. = 2 970

перв. = 2 643

М.кв. = 2 876

gdeetotdom = 2 781

$ 2 200

$ 2 300

$ 2 400

$ 2 500

$ 2 600

$ 2 700

$ 2 800

$ 2 900

$ 3 000

$ 3 100

$ 3 200

20 авг 2011 20 ноя 2011 20 фев 2012 20 май 2012 20 авг 2012

Динамика спроса на жилье

 

По данным агентства "БН"

$ 2 100

$ 2 300

$ 2 500

$ 2 700

$ 2 900

$ 3 100

$ 3 300

20 авг 2011 20 ноя 2011 20 фев 2012 20 май 2012 20 авг 2012

Вторичное:
Дореволюционные дома
 = 3 025 $ / м²

Вторичное: Сталинские дома
 = 3 163 $ / м²

Вторичное: Кирпичные
дома

 = 3 075 $ / м²

Вторичное: Панельные дома
 = 2 708 $ / м²

Первичное: Кирп.-
монолитные дома
 = 2 656 $ / м²

Первичное: Кирпичные
дома

 = 2 839 $ / м²

Первичное: Панельные
дома

 = 2 444 $ / м²
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4. Российский рынок жилья 

 

По данным агентства 'Миэль' и портала 'Мир квартир'   20 авг 2012

5 856 $ / м²

2 876 $ / м²

2 433 $ / м²

2 173 $ / м²

2 116 $ / м²

1 837 $ / м²

1 790 $ / м²

1 787 $ / м²

1 749 $ / м²

1 743 $ / м²

1 733 $ / м²

1 727 $ / м²

1 705 $ / м²

1 677 $ / м²

1 661 $ / м²

1 520 $ / м²

1 517 $ / м²

1 495 $ / м²

1 451 $ / м²

1 429 $ / м²

1 397 $ / м²

1 360 $ / м²

1 331 $ / м²

1 309 $ / м²

1 284 $ / м²

1 196 $ / м²

1 187 $ / м²

1 020 $ / м²

Москва

С-Петербург

Мос. обл.

Хабаровск

Екатеринбург

Ростов-на-Дону

Тюмень

Уфа

Казань

Иркутск

Н.Новгород

Самара

Новосибирск

Ярославль

Красноярск

Пермь

Краснодар

Тула

Оренбург

Воронеж

Липецк

Набережные Челны

Омск

Тольятти

Барнаул

Ульяновск

Саратов

Новокузнецк

 
 

1 727 $ / м2

Сочи

Рязань

Подольск

Смоленск

Ростов-на-Дону

Самара

52 900 руб. / м2

77 500 руб. / м2
Липецк

43 300 руб. / м2

Мос. обл.

1 661 $ / м2

1 397 $ / м2 44 500 руб. / м2

1 360 $ / м2

Калининград

2 876 $ / м2С-Петербург

48 300 руб. / м2

-

1 517 $ / м2

-
Калуга - -

Иваново
Ижевск

-
-

-

-

-
1 749 $ / м2

1 743 $ / м2

-
-

67 400 руб. / м2

46 200 руб. / м2

Новосибирск 1 705 $ / м2

-

1 331 $ / м2

-

Пермь

Пенза

-

-
-

55 700 руб. / м2

55 500 руб. / м2

-
-

-

45 500 руб. / м21 429 $ / м2

2 116 $ / м2

Брянск

Владимир

Краснодар

Красноярск

Воронеж

Екатеринбург

Киров

Жигулевск

Иркутск

Казань

Белгород -

-
-

1 284 $ / м2
-

Средние цены на жилье в городах России на  20 авг 2012 г.          (по алфавиту):
Абакан

Балашиха

Барнаул 40 900 руб. / м2

-
-

54 300 руб. / м2
42 400 руб. / м2Омск

Источник: портал "Мир квартир"

Курск - - Ульяновск

1 787 $ / м2 56 900 руб. / м2
2 433 $ / м2

Н.Новгород 1 733 $ / м2 53 400 руб. / м255 200 руб. / м2

Москва 5 856 $ / м2 186 500 руб. / м2
Мурманск - -
Набережные Челны -

38 100 руб. / м2

58 500 руб. / м2

1 520 $ / м2

1 837 $ / м2
-

48 400 руб. / м2
-

91 600 руб. / м2
-

41 700 руб. / м2Тольятти

57 000 руб. / м21 790 $ / м2
1 495 $ / м2

-

47 600 руб. / м2

1 309 $ / м2

1 677 $ / м2

Томск

Тула

55 000 руб. / м2

-

1 187 $ / м2Саратов

-

-Тверь

-Чита

1 196 $ / м2

Новокузнецк 1 020 $ / м2 32 500 руб. / м2

2 173 $ / м2

Челябинск

-

Ярославль

-
Оренбург 1 451 $ / м2

-

-
-

-
37 800 руб. / м2

Тюмень

Уфа

--

Хабаровск

Химки

69 200 руб. / м2
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5. Ипотека и потребительский кредит 

Рублевые розничные ставки по кредитам ведущих банков России   (источник: КредитМарт)

14%

16%

18%

20%

22%

24%

26%

28%

30%

апр 2010 июл 2010 окт 2010 янв 2011 апр 2011

Потребительский кредит
=  25.8%  ( ± 2.6%)

Целевой кредит под залог
имеющегося объекта
недвижимости

=  16.6%  ( ± 3.0%)

Кредит на покупку дома с
землей на вторичном
рынке

=  16.0%  ( ± 3.1%)

Приобретение квартиры
на вторичном рынке
=  14.6%  ( ± 3.1%)

 
Долларовые розничные ставки по кредитам ведущих банков России (источник: КредитМарт)

10%

11%

12%

13%

14%

15%

16%

17%

18%

19%

20%

апр 2010 июл 2010 окт 2010 янв 2011 апр 2011

Потребительский кредит
=  18.7%  ( ± 1.4%)

Целевой кредит под залог
имеющегося объекта
недвижимости

=  14.3%  ( ± 3.1%)

Кредит на покупку дома с
землей на вторичном
рынке

=  14.0%  ( ± 3.5%)

Приобретение квартиры
на вторичном рынке
=  12.3%  ( ± 3.0%)
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6. Коммерческая недвижимость в Санкт-Петербурге 

 

Соотношение :        Цена продажи   /   годовая арендная ставка

Офисы

8.27

Торговля

8.08

7.0

7.5

8.0

8.5

9.0

9.5

10.0

10.5

11.0

20 авг 2011 20 ноя 2011 20 фев 2012 20 май 2012 20 авг 2012

 
Арендные ставки на коммерческую недвижимость в Санкт-Петербурге (портал "БН")

Торговля =
1 238

 руб./ м² / мес.

Офисы =
885

 руб./ м² / мес.

600 руб.

700 руб.

800 руб.

900 руб.

1 000 руб.

1 100 руб.

1 200 руб.

1 300 руб.

1 400 руб.

20 авг 2011 20 ноя 2011 20 фев 2012 20 май 2012 20 авг 2012

 
Арендные ставки на коммерческую недвижимость в Санкт-Петербурге (портал "БН")

Торговля =
467

$ / м² / год

Офисы =
334

$ / м² / год

$ 250

$ 300

$ 350

$ 400

$ 450

$ 500

$ 550

20 авг 2011 20 ноя 2011 20 фев 2012 20 май 2012 20 авг 2012
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Рублевые цены на коммерческую недвижимость в Санкт-Петербурге (портал "БН")

Торговля =
120 044
 руб./ м²

Офисы =
87 857

 руб./ м²

80 000 руб.

85 000 руб.

90 000 руб.

95 000 руб.

100 000 руб.

105 000 руб.

110 000 руб.

115 000 руб.

120 000 руб.

125 000 руб.

20 авг 2011 20 ноя 2011 20 фев 2012 20 май 2012 20 авг 2012

 

Долларовые цены на коммерческую недвижимость в Санкт-Петербурге (портал "БН")

Торговля =
3 769 $ / м²

Офисы =
2 759 $ / м²$ 2 700

$ 2 900

$ 3 100

$ 3 300

$ 3 500

$ 3 700

$ 3 900

$ 4 100

20 авг 2011 20 ноя 2011 20 фев 2012 20 май 2012 20 авг 2012
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7. Динамика курсов валют 

 

$ / руб.    (динамика курса за один год)

31.8974

27

28

29

30

31

32

33

34

35

13 авг 11 13 ноя 11 13 фев 12 13 май 12 13 авг 12
 

 

€ / руб.    (динамика курса за один год)

40.1923

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

13 авг 11 13 ноя 11 13 фев 12 13 май 12 13 авг 12
 

 

€ / $    (динамика курса за один год)

1.2600

1.10

1.15

1.20

1.25

1.30

1.35

1.40

1.45

1.50

13 авг 11 13 ноя 11 13 фев 12 13 май 12 13 авг 12
 


