
Еженедельный бюллетень по основным индексам российской недвижимости  28.05.2012 

Средние за неделю курсы валют:    31.6 руб./ $    39.8 руб./ €     1.26 $ / €  стр. 1 из 12 

1. Рынок жилья в Москве 

1.1. Динамика средних цен вторичного рынка жилья Москвы 

Рублевые цены на ВТОРИЧНОМ рынке жилья в Москве

IRN = 164 772

Миэль = 196 200

BN = 171 122

R-WAY = 216 605

М.кварт. = 181 600

gdeetotdom = 159 928

135 000 руб.

140 000 руб.

145 000 руб.

150 000 руб.

155 000 руб.

160 000 руб.

165 000 руб.

170 000 руб.

175 000 руб.

180 000 руб.

185 000 руб.

190 000 руб.

195 000 руб.

200 000 руб.

205 000 руб.

210 000 руб.

215 000 руб.

220 000 руб.

28 май 2011 28 авг 2011 28 ноя 2011 28 фев 2012 28 май 2012

 

Долларовые цены на ВТОРИЧНОМ рынке жилья в Москве

IRN = $ 5 261

Миэль = $ 6 217

BN = $ 5 411

R-WAY = $ 6 864

М.кварт. = $ 5 755

gdeetotdom = $ 5 095

$ 4 600

$ 4 800

$ 5 000

$ 5 200

$ 5 400

$ 5 600

$ 5 800

$ 6 000

$ 6 200

$ 6 400

$ 6 600

$ 6 800

$ 7 000

$ 7 200

28 май 2011 28 авг 2011 28 ноя 2011 28 фев 2012 28 май 2012
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Средние цены жилья в Москве в разрезе типов домов (источник:  портал "IRN")

$ 4 200

$ 4 400

$ 4 600

$ 4 800

$ 5 000

$ 5 200

$ 5 400

$ 5 600

$ 5 800

$ 6 000

28 май 2011 28 авг 2011 28 ноя 2011 28 фев 2012 28 май 2012

Сталинки и типовой кирпич
(6-11 эт., кв. небол. пл-дей)
 = 5 983 $ /м²

Современный монолит-
кирпич (монолиты, кирпич
увел. пл-дей)
 = 5 855 $ /м²

Старый кирпич (5-этажки, кв.
с маленькой кухней)
 = 5 015 $ /м²

Современная панель (от 16
эт., кв. увел. пл-дей)
 = 5 204 $ /м²

Типовая панель (9-14 этажей,
типовые площади)
 = 4 839 $ /м²

Старая панель (5-эт, кв. с
мал. кухней)
 = 4 626 $ /м²

 
Средние цены жилья в Москве в разрезе количества комнат (источник:  портал "IRN")

1 к. = $ 5 319

2 к. = $ 5 289

3 к. = $ 5 167

4 к. = $ 5 488

$ 4 800

$ 4 900

$ 5 000

$ 5 100

$ 5 200

$ 5 300

$ 5 400

$ 5 500

$ 5 600

28 май 2011 28 авг 2011 28 ноя 2011 28 фев 2012 28 май 2012
 

1.2. Динамика цен первичного рынка 
Рублевые цены на ПЕРВИЧНОМ рынке жилья Москвы

Миэль = 204 600 руб.

R-WAY = 194 207 руб.

180 000 руб.

185 000 руб.

190 000 руб.

195 000 руб.

200 000 руб.

205 000 руб.

210 000 руб.

215 000 руб.

апр 2011 июл 2011 окт 2011 янв 2012 апр 2012
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Долларовые цены на ПЕРВИЧНОМ рынке жилья Москвы

Миэль = $ 6 942

R-WAY = $ 6 589

$ 6 000

$ 6 200

$ 6 400

$ 6 600

$ 6 800

$ 7 000

$ 7 200

апр 2011 июл 2011 окт 2011 янв 2012 апр 2012

 
 

1.3. Цены жилья по округам и районам Москвы 

ВТОРИЧНЫЙ РЫНОК:
Соотношение объема 

предложения:                   
монолит / панель (%)                
по данным R-WAY

САО

76 / 24
СВАО

41 / 59

ВАО

68 / 32

ЮВАО

29 / 71ЮАО

64 / 36

ЮЗАО

43 / 57

ЗАО

72 / 28

СЗАО

57 / 43

ЦАО

92 / 8

по Москве:  67 / 33

 

ВТОРИЧНЫЙ рынок жилья Москвы (источник: агентсво R-WAY)
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Средн. = $ 6 864

ЦАО САО СВАО ВАО ЮВАО ЮАО ЮЗАО ЗАО СЗАО

Бизнес -класс Ср. цены Эконом-класс

 
 

ПЕРВИЧНЫЙ РЫНОК
Соотношение объема 

предложения:                   
монолит / панель (%)                
по данным R-WAY

САО

96 / 4
СВАО

60 / 40

ВАО

98 / 2

ЮВАО

42 / 58ЮАО

93 / 7

ЮЗАО

86 / 14

ЗАО

93 / 7

СЗАО

94 / 6

ЦАО
98 / 2

по Москве:  93 / 7

 

ПЕРВИЧНЫЙ рынок жилья Москвы (источник агентсво R-WAY)
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Средн. = $ 6 589

ЦАО САО СВАО ВАО ЮВАО ЮАО ЮЗАО ЗАО СЗАО

Бизнес-класс Ср. цены Эконом-класс
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11475

9251

10969

9441

1018

9937

8066

10890

10998

11646

7192

7292

5046

5900

4975

5287

4893

4720

5415

5783

-

6223

7345
6862

5601

9296

7105

4882 5340

4776

6010

5485

5100

5894

6529

6539

5346

6788

5887

3943

5736

5449

4776

4975

4703

-

5555

5008

4954

5481

4100

4973

5230 46655495

5600

5225

5675

6191

4827

-

5114

5347

4992

5249

-

4927

Поселок Некрасовка

5523

5218

5087

5608

4370

4159

5189

64567949

5110

6001

5892

4901

4887

4696
5739

5413

4992

7067

8533

6124

6014

5842

7867

7677

5139

5829

7631

4840

5511

10155

8285
Поселок Внуково

8652

7426

7116

4492

6238

9051

9175

5163 8232

6101

8688

МГУ
11300

5063

5445

6201

5170

5200

6275

6689

7883

апр. 2012

Долларовые  цены на вторичном
рынке жилья г. Москвы

По данным информационного портала "BN"

3958
Парк Кузьминки

4942

Средний курс за Апрель 2012 = 29.5 руб./ $
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1.4. Арендные ставки на жилье в Москве 
Аренда квартир в Москве, среднемесячные ставки (источник: Миэль)

Бизнес, 3к. = $ 3 363

Бизнес, 2к. = $ 2 306

Бизнес, 1к. = $ 1 523
Эконом, 3к. = $ 1 404

Эконом, 2к. = $ 1 201

Эконом, 1к. = $ 948
$ 800

$ 1 300

$ 1 800

$ 2 300

$ 2 800

$ 3 300

$ 3 800

28 май 2011 28 авг 2011 28 ноя 2011 28 фев 2012 28 май 2012
 

Аренда квартир в Москве, среднемесячные ставки (источник: Миэль)

Бизнес, 3к. = 106 141

Бизнес, 2к. = 72 756

Бизнес, 1к. = 48 063
Эконом, 3к. = 44 294

Эконом, 2к. = 37 907

Эконом, 1к. = 29 903

20 000 руб.

30 000 руб.

40 000 руб.

50 000 руб.

60 000 руб.

70 000 руб.

80 000 руб.

90 000 руб.

100 000 руб.

110 000 руб.

28 май 2011 28 авг 2011 28 ноя 2011 28 фев 2012 28 май 2012
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1.5. Спрос и предложение на Московском рынке жилья 
Предложение на вторичном рынке Москвы (источник: Инком)

50 400

40 000 шт./ мес.

42 000 шт./ мес.

44 000 шт./ мес.

46 000 шт./ мес.

48 000 шт./ мес.

50 000 шт./ мес.

52 000 шт./ мес.

54 000 шт./ мес.

56 000 шт./ мес.

58 000 шт./ мес.

60 000 шт./ мес.

ноя 2010 фев 2011 май 2011 авг 2011 ноя 2011
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Источник: Росреестр

Ежемесячное количество сделок купли-продажи в  Москве:
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2. Рынок жилья в Московской области 

Рублевые цены на (вторичном) рынке жилья в Московской области

BN = 79 025

М.кварт. = 76 200

gdeetotdom = 71 555

R-WAY = 87 728

RW, первичн.= 74 537

65 000 руб.

70 000 руб.

75 000 руб.

80 000 руб.

85 000 руб.

90 000 руб.

28 май 2011 28 авг 2011 28 ноя 2011 28 фев 2012 28 май 2012
 

Долларовые цены на (вторичном) рынке жилья в Московской области

BN = $ 2 504

М.кварт. = $ 2 415

gdeetotdom = $ 2 279

R-WAY = $ 2 780

RW,первичн.= $ 2 362

$ 2 050

$ 2 100

$ 2 150

$ 2 200

$ 2 250

$ 2 300

$ 2 350

$ 2 400

$ 2 450

$ 2 500

$ 2 550

$ 2 600

$ 2 650

$ 2 700

$ 2 750

$ 2 800

28 май 2011 28 авг 2011 28 ноя 2011 28 фев 2012 28 май 2012
 

Предложение на вторичном рынке Московской области (источник: Инком)

39 557

30 000 шт./ мес.

32 000 шт./ мес.

34 000 шт./ мес.

36 000 шт./ мес.

38 000 шт./ мес.

40 000 шт./ мес.

42 000 шт./ мес.

44 000 шт./ мес.

ноя 2010 фев 2011 май 2011 авг 2011 ноя 2011
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3. Рынок жилья в Санкт-Петербурге 
Рублевые цены на жилье в Санкт-Петербурге (ист.: информационные порталы "BN" и "МирКвартир")

втор. = 93 026

перв. = 79 986

М.кв. = 90 400

gdeetotdom = 87 642

70 000 руб.

75 000 руб.

80 000 руб.

85 000 руб.

90 000 руб.

95 000 руб.

28 май 2011 28 авг 2011 28 ноя 2011 28 фев 2012 28 май 2012

Динамика спроса на жилье

 
Долларовые цены на жилье в Санкт-Петербурге (ист.: информационные порталы "BN" и "МирКвартир")

втор. = 2 942

перв. = 2 529

М.кв. = 2 865

gdeetotdom = 2 792

$ 2 200

$ 2 300

$ 2 400

$ 2 500

$ 2 600

$ 2 700

$ 2 800

$ 2 900

$ 3 000

$ 3 100

$ 3 200

28 май 2011 28 авг 2011 28 ноя 2011 28 фев 2012 28 май 2012

Динамика спроса на жилье

 

По данным агентства "БН"

$ 2 100

$ 2 300

$ 2 500

$ 2 700

$ 2 900

$ 3 100

$ 3 300

28 май 2011 28 авг 2011 28 ноя 2011 28 фев 2012 28 май 2012

Вторичное:
Дореволюционные дома
 = 3 001 $ / м²

Вторичное: Сталинские дома
 = 3 082 $ / м²

Вторичное: Кирпичные
дома

 = 3 051 $ / м²

Вторичное: Панельные дома
 = 2 700 $ / м²

Первичное: Кирп.-
монолитные дома
 = 2 535 $ / м²

Первичное: Кирпичные
дома

 = 2 873 $ / м²

Первичное: Панельные
дома

 = 2 373 $ / м²
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4. Российский рынок жилья 
 

По данным агентства 'Миэль' и портала 'Мир квартир'   28 май 2012

5 755 $ / м²

2 865 $ / м²

2 415 $ / м²

2 123 $ / м²

2 098 $ / м²

1 838 $ / м²

1 781 $ / м²

1 775 $ / м²

1 752 $ / м²

1 718 $ / м²

1 718 $ / м²

1 664 $ / м²

1 632 $ / м²

1 632 $ / м²

1 546 $ / м²

1 534 $ / м²

1 499 $ / м²

1 432 $ / м²

1 413 $ / м²

1 401 $ / м²

1 375 $ / м²

1 359 $ / м²

1 347 $ / м²

1 318 $ / м²

1 309 $ / м²

1 309 $ / м²

1 290 $ / м²

1 211 $ / м²

1 163 $ / м²

1 090 $ / м²

1 090 $ / м²

Москва

С-Петербург

Мос. обл.

Хабаровск

Екатеринбург

Ростов-на-Дону

Иркутск

Уфа

Казань

Новосибирск

Самара

Ярославль

Красноярск

Н.Новгород

Калининград

Краснодар

Тула

Оренбург

Воронеж

Пенза

Липецк

Томск

Омск

Пермь

Набережные Челны

Рязань

Тольятти

Иваново

Ульяновск

Курск

Саратов

 
 

--

Хабаровск

Химки

67 000 руб. / м2

1 401 $ / м2
Оренбург 1 432 $ / м2

-

-
-

-
34 400 руб. / м2

Тюмень

Уфа

-Чита

1 163 $ / м2

Новокузнецк - -

2 123 $ / м2

Челябинск

-

Ярославль 1 664 $ / м2

Томск

Тула

54 200 руб. / м2

-

1 090 $ / м2Саратов

1 359 $ / м2

-Тверь

Тольятти

--
1 499 $ / м2

42 900 руб. / м2

47 300 руб. / м2

1 290 $ / м2

36 700 руб. / м2

58 000 руб. / м2

1 318 $ / м2

1 838 $ / м2
-

41 600 руб. / м2
-

90 400 руб. / м2
-

40 700 руб. / м2

52 500 руб. / м251 500 руб. / м2

Москва 5 755 $ / м2 181 600 руб. / м2
Мурманск - -
Набережные Челны -

Источник: портал "Мир квартир"

Курск 1 090 $ / м2 34 400 руб. / м2 Ульяновск

1 775 $ / м2 56 000 руб. / м2
2 415 $ / м2

Н.Новгород 1 632 $ / м2

Средние цены на жилье в городах России на  28 май 2012 г.         (по алфавиту):
Абакан

Балашиха

Барнаул -

-
-

54 200 руб. / м2
42 500 руб. / м2Омск

Белгород -

-
-

-
-

Брянск

Владимир

Краснодар

Красноярск

Воронеж

Екатеринбург

Киров

Жигулевск

Иркутск

Казань

-
-

55 300 руб. / м2

56 200 руб. / м2

-
-

-

44 600 руб. / м21 413 $ / м2

2 098 $ / м2 66 200 руб. / м2

45 200 руб. / м2

Новосибирск 1 718 $ / м2

44 200 руб. / м2

1 347 $ / м2

1 309 $ / м2

Пермь

Пенза

41 300 руб. / м2

48 800 руб. / м2

-

1 546 $ / м2
1 752 $ / м2

1 781 $ / м2

1 211 $ / м2
-

Иваново
Ижевск

38 200 руб. / м2
-

Калининград

2 865 $ / м2С-Петербург

48 400 руб. / м2

-

1 534 $ / м2

-
Калуга - -

51 500 руб. / м2

76 200 руб. / м2
Липецк

41 300 руб. / м2

Мос. обл.

1 632 $ / м2

1 375 $ / м2 43 400 руб. / м2

1 309 $ / м2

1 718 $ / м2

Сочи

Рязань

Подольск

Смоленск

Ростов-на-Дону

Самара
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5. Ипотека и потребительский кредит 
Рублевые розничные ставки по кредитам ведущих банков России   (источник: КредитМарт)

14%

16%

18%

20%

22%

24%

26%

28%

30%

апр 2010 июл 2010 окт 2010 янв 2011 апр 2011

Потребительский кредит
=  25.8%  ( ± 2.6%)

Целевой кредит под залог
имеющегося объекта
недвижимости

=  16.6%  ( ± 3.0%)

Кредит на покупку дома с
землей на вторичном
рынке

=  16.0%  ( ± 3.1%)

Приобретение квартиры
на вторичном рынке
=  14.6%  ( ± 3.1%)

 
Долларовые розничные ставки по кредитам ведущих банков России (источник: КредитМарт)

10%

11%

12%

13%

14%

15%

16%

17%

18%

19%

20%

апр 2010 июл 2010 окт 2010 янв 2011 апр 2011

Потребительский кредит
=  18.7%  ( ± 1.4%)

Целевой кредит под залог
имеющегося объекта
недвижимости

=  14.3%  ( ± 3.1%)

Кредит на покупку дома с
землей на вторичном
рынке

=  14.0%  ( ± 3.5%)

Приобретение квартиры
на вторичном рынке
=  12.3%  ( ± 3.0%)
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6. Коммерческая недвижимость в Санкт-Петербурге 
 

Соотношение :        Цена продажи   /   годовая арендная ставка

Офисы

9.91

7.0

7.5

8.0

8.5

9.0

9.5

10.0

10.5

11.0

28 май 2011 28 авг 2011 28 ноя 2011 28 фев 2012 28 май 2012

 
Арендные ставки на коммерческую недвижимость в Санкт-Петербурге (портал "БН")

Торговля =
1 250

 руб./ м² / мес.

Офисы =
774

 руб./ м² / мес.

600 руб.

700 руб.

800 руб.

900 руб.

1 000 руб.

1 100 руб.

1 200 руб.

1 300 руб.

1 400 руб.

28 май 2011 28 авг 2011 28 ноя 2011 28 фев 2012 28 май 2012

 
Арендные ставки на коммерческую недвижимость в Санкт-Петербурге (портал "БН")

Торговля =
475

$ / м² / год

Офисы =
294

$ / м² / год

$ 250

$ 300

$ 350

$ 400

$ 450

$ 500

$ 550

28 май 2011 28 авг 2011 28 ноя 2011 28 фев 2012 28 май 2012
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Рублевые цены на коммерческую недвижимость в Санкт-Петербурге (портал "БН")

Торговля =
103 300
 руб./ м²

Офисы =
92 067

 руб./ м²

80 000 руб.

85 000 руб.

90 000 руб.

95 000 руб.

100 000 руб.

105 000 руб.

110 000 руб.

115 000 руб.

120 000 руб.

125 000 руб.

28 май 2011 28 авг 2011 28 ноя 2011 28 фев 2012 28 май 2012

 

Долларовые цены на коммерческую недвижимость в Санкт-Петербурге (портал "БН")

Торговля =
3 273 $ / м²

Офисы =
2 918 $ / м²

$ 2 700

$ 2 900

$ 3 100

$ 3 300

$ 3 500

$ 3 700

$ 3 900

$ 4 100

28 май 2011 28 авг 2011 28 ноя 2011 28 фев 2012 28 май 2012

 


